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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 2/2008. ( I. 23.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Hész) mellékletét képezd
B9 jelii szabalyozasi tervlap a Bartok Béla uti vasut keresztez0déstol délkelet fele, a Kodaly
Zoltan utca folytatasaban, a vasut mellett egy uj, tervezett kozteriiletet abrazol, amely a Pacsirta
utca végeén 1évo vasuti keresztezddésig vezet. A tervezett kozteriiletre azért van sziikség, mert
egy hianypo6tlo, atlos iranya atkotést biztosit az egyes teleptilésrészek kozott ugy, hogy nem
lakoutcakban vezet. Ennek a kozlekedési iranynak egy szakasza mar jelenleg is 1étezik, mivel
a Kalman Imre utca vasut felé esd elejétdl el lehet jutni a Pacsirta utcai vasuti keresztezddésig
(e nélkiil a Kalman Imre utca zsédkutca lenne), azonban a kijart f01dat a vasut teriiletén vezet, itt
nincs Onkormanyzati koztertilet.

A Kéalman Imre utca 1 szdmu ingatlan telekalakitasaval kialakultak 2015 évben a 2609/93 és
2605/92 helyrajzi szdmua ingatlanok. A 2609/93 hrsz visszamarado, beépitésre szant telek,
amely a rendezési terv 2018 évi modositasi eljarasaban érintett a telken 1évd, 10 m-es vasuti
véddsav 5 m-re csokkentésével, vagy torlésével. Ezen ,,visszamarad6™ ingatlan beépithetdsége
érdekében ezt a kérelmezdk 2016-ban mar kérték, azonban az elhtizodo rendezési terv
modositasi eljarasok miatt az varhatéan csak idén év végén keriil elfogadasra. A 2609/92
helyrajzi szamu ingatlan tervezett kozlekedési teriilet.

Mindkét ingatlan a telekalakitas atvezetése ota Stoica Martin €s Stoica Krisztina 2 - 5 aranyu
tulajdondban van a 2015-6s telekalakitas atvezetése Ota. A tulajdonosok kérték ez utdbbi,
kozlekedési célil ingatlan kdrtalanitas utian Onkormdnyzati tulajdonba vételét Lajosmizse
Varos Onkorményzatatol. Az ingatlan miivelési aga kivett ut, mivel a telekalakitas soran
kotelezden alkalmazni kellett a tervezett ,,egyeb kozlekedési célu kozteriilet” eldirasat. A
beérkezett kérelmet 1. mellékletként csatolom.

A kozlekedési célu ingatlan vétel utjan vald megszerzése azért méltanyos és elvarhato
Onkormanyzatunk részér6l, mivel a telek visszamaradd részét a tulajdonosok az elhuzédéd
rendezési terv modositasok miatt nem tudtadk beépiteni, ezért az eredetileg mezOgazdasagi, pl.
szamoOca termesztésre hasznositani tervezett, de a szabalyozas szerint kozlekedési teriiletté vald
teriiletrészt a teriiletre kolt6zés elmaradasa miatt nem tudjak hasznositani.



Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30. § (4) bekezdése alapjan amennyiben az ingatlan rendeltetését a helyi
épitési szabalyzat valamely késObb megvalositand6 - jogszabalyban megallapitott - olyan
kozérdek célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa a tulajdonostdl nem varhaté el, és
ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos att6él kovetelheti az ingatlan
megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekt célt szolgalo korlatozas eldirdsa (a tovabbiakban:
érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutdd nélkiil megsziint, a tulajdonos a
telepiilési Onkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére
vonatkoz6 megéllapodas az erre irdnyuld kérelemtdl szamitott 6t éven beliil nem jon létre, a
tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol sz616 torvény szerinti eljarast.

Erre tekintettel a targyi ingatlan tulajdonosa 2024. augusztus 30. napjatdl kezdeményezheti a
kisajatitasrol szold torvény szerinti eljarast.

A megalapozott dontés meghozatala érdekében Onkormanyzatunk elkészitette a targyi
ingatlanra vonatkoz6 ingatlanforgalmi szakértéi véleményt, mely alapjan a targyi ingatlan
értéke 693.600 forint.

Az ingatlan tulajdonosai 1.400.000.- Ft-os vételarat jeloltek meg igényiikként.

Javaslom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, amennyiben az ingatlan tulajdonosai a vételi
ajanlatot elfogadjak, gy dontson a targyi ingatlan 693.600 forintos vételaron torténd
megvasarlasarol. A vételar a tulajdonosokat % - %2 aranyban illeti meg.

Ebben az esetben sziikséges tovabba a targyi ingatlan telekhatdrdan meglévd kerités
athelyezésének koltségével is kalkulalni, mely kortlbeliil 100.000 forintot tesz ki. A kerités
athelyezése torténhet ugy, hogy az eladok vallaljak annak elvégzését, melyre egy Osszegben
100.000 forintot biztosit Onkormanyzatunk. A jogosultak tovabbi koltségigénnyel nem
¢lhetnek. Ebben az esetben a kerités athelyezésének koltsége utdlag, a kerités athelyezését
kovetden keriilne kifizetésre a jogosultak részére. A kerités athelyezése torténhet tovabba ugy,
hogy annak ,értékndveld beruhazas nélkiili” dthelyezését az Onkormanyzatunk végezteti el a
telekhataron jelenleg meglévo kerités anyagainak lehetdség szerinti felhasznalasaval.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a targyi ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésével kapcsolatos koltség nem keriilt betervezésre a 2019. évi koltségvetésbe.

Amennyiben jogosultak a vételi ajanlatot nem fogadjak el, a kiszolgald €s lako ut céljara torténd
lejegyzés (kisajatitas) jelenleg Onkormanyzatunk részérdl nem siirgetd, mivel a vasut mellett
tervezett kozlekedési folyoso tobbi eleme sem all még rendelkezésre.

A helyszin attekinthetdsége érdekében 2. mellékletként csatolom a Hész B9 jelli szabalyozasi
tervlap atnézeti részletét és 3. mellékletként a helyszint abrazolo térképrészletet.

A fent irtakat Osszefoglalva javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek az aldbbi hatarozat-
tervezet elfogadasat.



Hatarozat-tervezet

.:.../2019. (...) OH.
Lajosmizse, 2605/92 helyrajzi szdm alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

Hatarozat

1. Lajosmizse Véaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete gy dont, hogy vételi
ajanlatot tesz a Lajosmizse 2605/92 hrsz-u, kivett it megnevezési, 867 m’ teriiletii
ingatlanra, melyet Lajosmizse Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a varos
helyi épitési szabalyzatardl sz6lo 2/2008. (I. 23.) onkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: Hész) kozlekedési célra jelol ki. A Képviseld-testiilet a targyi ingatlan

vételarat 693.600 forintban hatarozza meg.

2. Amennyiben az arra jogosultak az 1. pont szerinti vételi ajanlatot elfogadjak, ugy
Lajosmizse Varos Onkormdnyzatdnak KépviselO-testiilete a sziikséges kerités

athelyezése érdekében az alabbiakrol dont:

a.) A kerités athelyezésére a jogosultak nyilatkozata alapjan sor keriilhet tigy, hogy az
eladok vallaljak annak elvégzését, melyre egy Osszegben 100.000 forintot biztosit
az Onkormanyzat. A jogosultak tovabbi koltségigénnyel nem élhetnek. Ebben az
esetben a kerités athelyezésének koltsége utdlag, a kerités athelyezését kovetden,
annak irasbeli bejelentését kovetd 15 napon beliil keriil kifizetésre a jogosultak

részére.

b.) Amennyiben a jogosultak a kerités athelyezését nem vallaljak, abban az esetben
annak ,,értéknoveld beruhazas nélkiili” athelyezését az Onkorméanyzatunk végezteti
el a telekhataron jelenleg meglévd kerités anyagainak lehetdség szerinti

felhasznalasaval.

3. Amennyiben az arra jogosultak az 1. pont szerinti vételi ajanlatot elfogadjak, tgy
Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza Basky Andras
polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara, tovabba a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges tovabbi intézkedések, valamint nyilatkozatok

megtételére.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hatarido: 2019. szeptember 26.

Lajosmizse, 2019. szeptember 18.

Basky Andras sk.
polgéarmester



1. melléklet

Kérelem Ao Youed

Alulirott Stoica Martin és Stoica Krisztina, alatti lakosok
ezuton kérjiik a tulajdonunkban 1évé, korabban a relepiilésrendezési tervnek megfeleléen it
céljara kialakitott 2605/92 helyrajzi szamu, kivett it megnevezésii, 867 m’ alapteriileti

ingatlan kartalanitds tjan az Onkormanyzati tulajdonba vételét, illetve kisajatitasat.

A terlilet rendezési terv szerinti lejegyzését sajat koltségen a korabbi tulajdonos mar

elvégeztette.

Az ingatlan ellenértékeként 1.400.000.-, azaz egymillio-négyszazezer forint kartalanitasi

Osszegre tartunk igényt.

Kerjik a kartalanitist minél hamarabb lefolytatni, az Ulgylinkben dontést hozni

sziveskedjenek!

Lajosmizse, 2019. augusztus 29.

Stocia Martin Stoica Krisztina



2. melléklet
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3. melléklet
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4. melléklet

VAGYONERTEKELES

LAJOSMIZSE VAROS ONKORMANYZATA

RESZERE

2605!92 hrsz-i ingatlanrél

- kivett it -
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I.A MEGBIZAS TARGYA
Lajosmizse Viros Onkormdnyzata

Lajosmizse, Viroshéz tér 1. megbizisa alapjan készitettem el a lajosmizsei 2605/92.
helyrajzi szimon bejegyzett, - kivett it~ belteriileti ingatlan értékbecslését,

1. ERTEKELEST SZEMPONTOK, MODSZEREK

Az vagyonértékelés helyszini szemrevételezéssel kezdddsit, 2019, szeptember 17-én
megtekintettem az ingatlant és kdrnyezetét. .

A vagyonérték megéllapitasanal figyelembe vettem az ingatlan jelenlegi éllapotat és a
teleplilésen belilli elhelyezkedését.

Az értékelés eredményeképpen forgalmi értéket allapitottam meg.

IIl. AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasa esetleges értékesités céljabol.

IV. AZ ERTEKELES, AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAJ

Az ingatlan cime: Lajosmizse, Kalman Imre utca

Az ingatlan helye: belteriilet

Helyrajzi szdma: 2605/92

Megnevezése: kivett at

Beépitetiség: 0%

Tulajdonos: Stoica Martin 6050 Lajosmizse, Berénybenei tt 11.
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V. AZ INGATLAN ISMERTETESE
Belteriileti beépitetlen teriilet,

Az ingatlan Lajosmizse varos belteriiletén, a telepillés délnyugati szélén, a viros
kézpontjatdl kb. 2,5 km-re helyezkedik el.

Az ingatlan teriilete 867 m2, mely a terillet elhelyezkedése és alakja miatt &néllo
beépitésre nem felel meg.

Az ingatlan m2 4rat az egyedi kdriilmények és a helyi ingatlanarak figyelembevételével
800- Ft/m2 arban hataroztam meg.

867 m2 x B00Ft/m2 693.600.-Ft

Az ingatlan forgalmi értéke: 693.600.-Ft azaz Hatszdzkilencvenhiromezer-
hatszdz forint.

A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odon ingatlanértékeld szakértd
Névjegyzék szama: 75/93. (Bécs-Kiskun megye)

Megbizo tudomasul veszi, hogy a vagyonértékelés, helyszini szemrevételezéssel tdrtént
a megbizd adatszolgaltatasa alapjan.
Lajosmizse, 2019. szeptember 17.

,/m
(Bl

Szilagyi Odén Rébert
ingatlanértékeld szakértd
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